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PREAMBULE

Ce document intitulé  « Orientations d 8 Am®n a g e me nRrogrmmaitibe » présente les dispositions De plus, il précise que les travaux, constructions ou opérations doivent étre compatibles avec les
particuliéres venant préciser les  « orientations g ® n ®r al es r et enues poammuhede ns ednbd o sdiet ilobans des orientations db6éam®nagement
dans le PADD ; elles doivent par conséquent étre cohérentes avec ce dernier.
Aussi, dans un souci de clarté et de cohérence avec les autres piéces du PLU : zonage, reglement,
Ces orientations peuvent se décliner a plusieurs échelles, celle du centre -bourg dans un souci de l es dispositions des or i emdtéaomposéessatraisinvea®n age ment s o
coh®r ence de Uriinie ata enemdcheke plusfi ne, celle du quartier ou de la zone.
1 des dispositions traduites dans le réglement et le zonage et qui sont par conséquent

LobarticdulLCodélde | 6Urbani sme indique que : obligatoires ;
«Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec 1 des dispositions soumises a compatibilité tel que | di ndi qu.el5ld6 @a Cddeé del e
le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur | 6Ur bani sme dont | 6esprit doit °tre respect® ;
l'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les
unités touristiques nouvelles. » 1 des dispositions indicatives  qui introduisent des dimensions qualitatives, a simple titre de

conseil ou a valeur pédagogique.
LéarticdfduLCodélde | 8Ur b panailsunsequeé:ndi gue
« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1. Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la
commune ;

2. Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3. (Abrogé) ;

4. Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer,
notamment par lidentification de zones propices a l'accueil de sites naturels de
compensation, de restauration et de renaturation, restructurer ou aménager ;

5. Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6. Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 15135et L.
151-36 ;

7. Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et
rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et
d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un espace de
transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition ;
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SCHEMA DO AMENADBHSMEONNHURS DUPLESSY ET GARNOUILLEAU

PRINCIPES GENERAUJ

SECTEUR GARNOUILLEAU t! we L 5Q! a9b! D9a9b ¢
PROGRAMME

OBJECTIFS A CIRCULATION ET TRAITEMENT DES VOIES

Achever | durbanisation coh®rente déun sectleaym®nggemed®li qbe seel®Ur-estden clBardeoui | | eau . ,

| i nt ®r i eon de poximité @rhaine de 500 m depuis le centre réalisation. A terme, il sera réalisé en trois tranches, en respectant le T La desserte du secteur sera assurée par une nouvelle voie de

bourg phasage suivant desserte qui disposera de larges accotements enherbés et

plantés d'arbres et d'arbustes a port naturel.
Il soéagit en effet de rompre avec la |l ogique Rhasakban®alaits atni an nqrye@as&a@dﬁizhdenceﬂs@nlo S <tp

sBest d®vel opp®ela foste desoités et equi menace réalisée) Cels accotemlens intégreront une noue pour gerertles O(Taux t
aujourddhui doenea olpowemamt t ® fonci re situ®e- aRhasgZ:yrr ®alisation doéune op®ration d%htbvblla[ae[s,lnlar?vﬁ:la%rem'nemlen IOUX € ¢
du bourg. (phase en cours de réalisation ) oar es dbessences ocal es.
- Phase 3: r®al i sation déune op®ration dohabhtat COIltesCt(ijI)ux seront int®ar
Lourbanisation de ce secteur constitue wune r(@asereglantgediseD t uni t ® pour 1 dezjmescetdeesr,nblar?d:jsrgaeygagéresacréerdemaniérearelier g
renforcer la mixité urbaine du bourg, développer une nouvelle offre . S R _ ) le futur quartier au centre du bourg
déhabitat di ver si f i @ceessiqn) tgements nidcatifs e n Les deux premiéres tranches ont  été réalisées de maniére simultanée. :
conventionnés, é) et C o,n & tternte,u eun nouveau quartier
b®n®f i ci ant dodoespaces collectifs paysagerqapgmf | ien avec | 06identit® de | a A STRUCTURES VEGETALES
commune.
A terme, 3,92 ha de terrain seront urbanisés vocation soibhabi tgatCréation dun réseau de bandes paysagéres a lintérieur de
une centaine de logements  dont : l'opération. Ces espaces paysagers collectifs seront traités sous
la forme de larges bandes engazonnées et plantées d'arbres et
- une r®sidence s®niors doenviron soi xantdarblstesddessendet [Bcales et pourront servir de support pour
- une vingtaine de logements de type individuels groupés et/ou la création de cheminements doux et de fossés
collectifs complémentaires aux noues qui seront intégrées aux voies
- une dizaine de lots a batir pour des maisons individuelles nouvelles.
Le programme dohabitat assurera une miipté@rvatib® 8e latligiereObbiskd le €oRg ded|& route des cités
logements et intégrera 15% de logements locatifs conventionnés. (RD 14)
1 Maintien des boi sements existants situés sur la parcelle 929 en
A EQUIPEMENTS PUBLICS tant qudespace public paysager ~ vo
Infrastructures 1 Plantations le long des voies et traitement enherbé des
accotements de mani re 7 respecter
1 Création d'un e voie nouvelle de desserte qui  comporter a, dans secteur et assurer une qualité des espaces publics.
sa partie terminale, une aire de retournement permettant
notamment aux véhicules de secours ou de service public de
faire aisément demi -tour et un espace libre dans la continuité A FORME URBAINE
de la voie, laissant la possibilité de raccordement au futur parc
public. T A |1 8int®rieur du seddbassurelrbobnpect
®conome de | 6espace en respectant L
1 Aménagement de liaisons douces fonctionnelles, en intégrant 20 logements/ha et de constituer un quartier intégrant une
des cheminements pi®tons et/ ou cycl abl misité drhans etl €oeialep(R5P6sde logemants collectifs et/ou
voi es nouvell es, et de Il i ai sons dnaisanseds ville eth acaegsio® onemlacatif libre).
déconnectées de la voirie et cheminant a travers des espaces
collectifs paysagers . T Deméme, | 6i mpl antation du bOttnuy semira d
continu, discontinu) et le découpage des lots ne sera pas
T Cr®ation dbéun parc public uniforme.
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SECTEURUPLESSY

PROGRAMME
OBJECTIFS
Le secteur Duplessy accueille actuellement des batiments A SUPERFICIEQ,7 hectare
remarquables correspondant ° | 6ancienne, ferme de Joui s.

A HABITAT
Loobjectif de cette OAP est de concilier une op®ration de constructions
nouvelles & la préservation de la qualité patrimoniale des constructions 1 Lavocation principale du secteur est résidentielle.
existantes et de | eur organisation bOtie traditionnelle. LOobjectif consiste _
ainsi & « déconnecter » le programme de constructions nouvelles aux T La mise e d@wne op®ration dbam®nagement au sein de
batiments remarquables existants et a assurer leur intégration la zone UCca du secteur de Duplessy  doit se faire dans le cadre
paysag re “ la faveur doéun parti ddam®nageONNepaPRagéi ogudidenseimpl e.
Le secteur est caract®ristique de | didentiA®cPayddd®ere PdOeUTr| a°tclofnmaHEOri s®e, | dop®ration doam®nagement
ou le caractére rural et paysager est bien présent, révélé par les devra :
boisements des coteaux et la propriété del dancienne ferme de Jogy ire%pecter un e densité moyenne minimale de 30 logements

) o parhectaresu r | 6ensembl e du secteur
Le secteur sera desservi par l e biais ddéune voie de desserte depuis |e
chemin de la Chausse. 0 comporter une affectation de 100%  du programme de
chaque phase de réalisation a des logements collectifs
Le murs doenceinte en pierre situ® |le |ong @&udegnaisogs,de yilleq et dgdQPfogdu pregragme de
chemin de la chausse sera préservé. chaque phase de réalisation a des logements locatifs
sociaux .

Le site pr ®sente | 6avant adg moxidit@ °immégiates idd u ®
arrét de bus, d es équipements publics et des commerces et services du
bourg . "

A EQUIPEMENTS PUBLICS
Ldobjectif de cette OAP est donc de favoriser | daccueil de nouvelles ) ~ o
constructions au contact de la zone urbanisée en imposant la T La zone doi't °tre I mm®di at ement raccor d®e | assaini ssement
r®alisation déun programme de | ogements sB€Chyux pour anticiper 1les

objectifs de la loi SRU. ) ) o
1 La zone doit étre immédiatement racc ord®e aux r®seaux ddeau

L . i . . . . potableet dd ®l ectricit®.
Ainsi, une vingtaine de logements locatifs sociaux pourraient étre

r®alis®s " l6occasion de ldouverture ° | quibamehagleminde de8rueGh&Wgrer I e renforcement du syst me de
défense incendie.

f Les travaux dob6éam®nagement se feront sur |l a base du respect
des ®coul ements nat dursiclagléfifirfetdelade | deau
bonne gestion de | deau (gestion du chemin de | eau dans
| op®r at ila mature dd €errain en conservant le plus
possible |l a typologie du siteé
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SCHEMA MERASEMENT DES SECTEURS DUPLESSY ET GARNOUILLEAU

| LEGENDE
Phasage:

=== \/Oje primaire structurante - Résidence Sénior sesis
Voie de desserte locale : Phase 1

=== Voie secondaire projetée . N
- = = Voie tertiaire projetée Habitat Individuel
eeee |jaison douce :

% %, Point de passage obligé

Habitat collectif et / ou individuel groupé

pace public

mmms  Mur de pierre a preserver - Espace collectif paysager
- Aire d'implantation des futures constructions

'v.‘ e b il "*,

U
Z \ - » o ]

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage PLU DE CAMBLANESEFMEYNAC

Orientations d6Am®nagement

Février 2026




11

SCHEMA ENAMSEMENT DES SECTEURS DUPLESSY ET GARNOUILLEAU

PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIO

SECTEURARNOUILLEAU

THEMATIQUES DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIR DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE DISPOSITIONS INDICATIVES
Traduites dans |l e R gl emg dont | desprit doit ° ouavaleurpédagogique asimple titre de conseil
zonage
fCr®ation ddune voie nouvelllfLe traitement de | 6empr i se|YLetracédes voiesreporté surle plan estindicatif.
route des cit®s (RD 14) do principes du profil n°1  (cf page 35).

m et respectant le point de passage obligé.

9 Les voies en impasse et les voies qui ne peuvent pas
étre immédiatement raccordées au plan de
circulation comporteront, a titre provisoire, dans leur
partie terminale, une aire de retournement permettant

Circulation / Voirie : notamment aux véhicules de secours ou de service

public de faire aisément demi  -tour et un espace libre

dans la continuité de la voie, laissant la possibilité de
raccordement l ors dbéune urhb
parcelle limitrophe.

i Les cotes décomposant les emprises de la voie
nouvelle sont indicatives.

fLes voies doivent °tre con-
au maillage viaire environnant et participer a une
bonne desserte du quartier

 Les eaux pluviales issues de toute surface fLes travaux ddam®nagement

imperméabilisée doivent étre résorbées sur le terrain du respect des ®coul ement s
d'assiette du projet par la mise en place d'un dispositif site 7 d®finir) et de I a
d'infiltration. La demande de document d'autorisation (gestion du chemin de | dea
d'urbanisme (P A, PC, et c. é) fera a g lanature du terrain en conservant le plus possible la
démarche de recherche de solution ainsi que la note typologie du siteé

de calcul justifiant de la solution compensatoire

choisie.

1 Lorsque la nature du sol (perméabilité) ne permet pas
de résorber lintégralité des eaux recueillies, et sous
Gestion des eaux pluviales réserve d'accord préalable du gestionnaire de réseau,
les eaux pluviales seront rejetées au réseau public, de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation
et que le débit de fuite soit régulé, par l'installation d'un
ouvrage de régulation a 3l/s/ha pour une pluie de
retour de 30 ans.

1 Les fossés et ouvrages d'assainissement pluvial a ciel
ouvert devront étre conservés, le libre écoulement des
eaux devra étre maintenu et conservé.
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DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIR

DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE

THEMATIQUES ) , _ . DISPOSITIONS INDICATIVES
Traduites dans |l e R gl emg¢ dont | desprit doit . . o . .
ou a valeur pédagogique a simple titre de conseil
zonage
1 La conception des acceés devra :
T participer N la | imitati
des sol s, " ' 6infiltrati
. ) ralenti ssement des rui
Gestion des eaux pluviales .
pluviales.

(suite)

1 maintenir la continuité des fossés ou des
dispositifs de collecte des eaux de ruissellement
de la voie sur laquelle ils débouchent.

Forme urbaine :

9 Respecter une densité minimum de 20 logements/ha
sur | densemble du secteur.

fLe programme gl obal de | ogement
secteur devra intégrer un minimum de 25% de
logements collectifs et/ou de maisons de ville.

fLe programme gl obal de | ogement
secteur devra intégrer un minimum de 15% de
logements locatifs conventionnés.

1 Les constructions pourront étre implantées

- Sur des parcelles doéune |
inférieure ou égale 2 12 m __ : en ordre continu, c 6 e
a dire d'une limite latérale a l'autre,

- Pour les parcelles d'une largeur de facade sur
voies publiques ou privées supérieure a 12 m et
inférieure ou égale a 18 m : Les constructions
devront s'implanter en  ordre semi -continu sur l'une
des limites latérales, et & une distance de l'autre
comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces 2
points sans pouvoir étre inférieure a 3 m (d > H/2
avec minimum 3 m).

- Pour les parcelles d'une largeur de facade sur
voies publiques ou privées supérieure a 18 m : Les
constructions  devront s'implanter en ordre
discontinu en retrait des limites séparatives, et la
distance comptée horizontalement de tout point
de la construction au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces 2 points sans pouvoir
H/2 avec minimum 3 m).

q

1 Le programme des logements devra présenter une
mixité des typologies de logements (habitat
individuel, individuel

1 Le découpage du parcellaire respectera une trame
diversifiée.

gro

1 Les illustrations représentant le bati sont indicatives

fLOi mpl antdast iconstructions nouvelles et
| 6 or g a n des patcéllesn privilégieront les principes
bioclimatiques passifs, (orientation Nord-Sud,. é)

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage

PLU DE CAMBLANESEFTMEYNAC
Orientations d6Am®nagement
Février 2026

et



13

Protection /
Valorisation paysagere :

1 Préservation de la lisiere boisée sur une emprise
minimum de 10m le long de la route des cités (RD14)

fCr®ation ddéun espace collec
récréative et servant de support pour la création de
cheminements doux sur la parcelle 929

1 Plantation de la voie nouvelle de desserte selon les
principes définis dans les profils n°1  (cf page 35).

1 Confortement des haies bocagéres grace a la
cr®ation doempr fraéessoug la foime g
soit de voies nouvelles soit de bandes paysagéeres
servant de support pour la création de
cheminements doux.

Palette végétale

Plantations arborées

- Tilleuls

- Platane commun

- Pterocarya

- Noyer Commun

- Ormes

- Zelkova

- Chéne

- Chataignier

- Fréne

- Hétre

- Aulne

- Arbres fruitiers

(Cerisier, Figuier, Pommier,
Poirier, Prunier)

Plantations arbustives

Bois sent bon
Bourdaine
Cornouiller
Roseau
Fusain
Viorne
Sureau
Prunellier
Aubépine
Noisetier
Amélanchier
Cognassier
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SCHEMA DOAMENAGEMENT DES SECTEURS DUPL

PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIO

SECTEURUPLESSY
THEMATIQUES DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIR DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE DISPOSITIONS INDICATIVES
Traduites dans |l e R gl emg dont | 6esprit doit °| ouavaleur pédagogique asimple titre de conseil
zonage
fCr®ation ddune voie de dess|fLe traitement de | dempr i s e|Letracé de lavoie de desserte reporté sur le plan est

Circulation / Voirie :

la Chausse respectant le point de passage obligé
figurant sur le schéma précédant et situé a proximité
des béatiments remarquables existants (ancienne ferme
de Jouis). Cette voie nouvelle de desserte sera traitée
sous la forme de « cour urbaine ».

fLédacc s au secteur sera ut
maniére a limiter la démolition du mur de pierre s situé
le long du chemin de la chausse. Sa largeur devra étre
inférieur a 5m.

9 La voie de desserte en impasse devra  comporter , dans
sa partie terminale, une aire de retournement
permettant notamment aux véhicules de secours ou

principes du profil n°3 (cf page 35).

indicatif.

1 Les cotes décomposant les emprises de la voie sont
indicatives.

Gestion des eaux pluviales

de service public de faire aisément demi -tour .

 Les eaux pluviales issues de toute surface fLes travaux d&éam®nagement
imperméabilisée doivent étre résorbées sur le terrain du respect des ®coul ement s
d'assiette du projet par la mise en place d'un dispositif site d®f i nir) et de | a

d'infiltration. La demande de document d'autorisation
d'urbanisme (P A, PC, et c. é) fera anp
démarche de recherche de solution ainsi que la note

de calcul justifiant de la solution compensatoire
choisie.

9 Lorsque la nature du sol (perméabilité) ne permet pas
de résorber lintégralité des eaux recueillies, et sous
réserve d'accord préalable du gestionnaire de réseau,
les eaux pluviales seront rejetées au réseau public, de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation
et que le débit de fuite soit régulé, par l'installation d'un
ouvrage de régulation a 3l/stha (ou 3l/s pour les
op®rations ddam®nagement
1 ha), pour une pluie de retour de 30 ans.

dou

1 Les fossés et ouvrages d'assainissement pluvial a ciel
ouvert devront étre conservés, le libre écoulement des
eaux devra étre maintenu et conservé.

(gestion du chemin de | ded
la nature du terrain en conservant le plus possible la
typol ogie du siteé
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DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE

DISPOSITIONS INDICATIVES

THEMATIQUES DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIR
Traduites dans |l e R gl emg dont | 6esprit doit °| ouavaleur pédagogique asimple titre de conseil
zonage
1 La conception des acceés devra :
- participer " la | imitati g
) _ des sol s, ) I 6infiltrati
Gefstlondeseauxpluwales ralenti ssement des ruissel
(suite) - maintenir la continuité des fossés ou des dispositifs
de collecte des eaux de ruissellement de la voie
sur laquelle ils débouchent.
fLe programme gl obal de | ogement 4 T Les constructions nouvelles devront respecter une

Forme urbaine :

secteur devra intégrer 100% de logements collectifs.

fLe programme gl obal de | ogement 9
secteur devra intégrer un minimum de 100% de
logements locatifs conventionnés.

9 La hauteur maxi male des constructions est fixée a 6
metres a I'égout du toit ou 7 métres a l'acrotere dans le
cas de constructions a toit terrasse et a 9 metres au
faitage (R+1).

 Un minimum de 50 % des places de stationnement
exigées réglementairement  devront étre incluses dans
I'emprise d'un ou de plusieurs batiments  ou dans une
construction affectée au stationnement

densitté minimum de 30
|l 6ensembl e du

logements/ha  sur
secteur .

fLes constructions nouvelles devront respecter un
retrait significatif ~ vis -a-vis des batiments
remarquables existants (ancienne ferme de Jouis)
de maniére a ne pas altérer la perspective depuis
leurs abords.

1 Les illustrations représentant le bati sont indicatives

fLOi mpl antdast iconstructions nouvelles et
| 6 or g a n des patcéllesn privilégieront les principes
bioclimatiques passifs, (orientation Nord-Sud,. é)

Protection /
Valorisation paysagere :

9 Le projet d 8 a m®n a g e deera ggrendre en compte
avec précision les éléments visuels dominants de
l'environnement ( ancienne ferme de Jouis , arbres
exi stants, topographie du t
l'insertion des constructions dans leur environnement.

9 Compte tenu du caractére de zone, les constructions,
par leur architecture, leur hauteur, leur proportion, leur
toiture, le traitement et la couleur de leurs fagades, la
disposition et la proportion des ouvertures, leur
adaptation au sol, devront s'intégrer
harmonieusement dans leur environnement et
notamment par rapport  au béatiment remarquable de
| 6ancienne ferme de Joui s.

TfLe mur ddenceinte en pierre
du bourg et du chemin de la chausse devra étre
préservé. Seule une démolition partielle pour la
cr ®ati on d dnutoalisé @aurrasétre autorisée a

proximité de la ferme existante.

1 Les plantations existantes seront conservées au
maximum et [limplantation des constructions
nouvelles devra préserver au maximum les arbres
existants. Les plantations supprimées seront
compensées par | a mi s e en T uvr e
paysager visant a restituer ou amélior er| 6 a mb i
paysageéere du secteur.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage
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Protection /
Valorisation paysagere :
(suite)

1 La réhabilitation des batiments remarquables existants
(ancienne ferme de Jouis) devra respecter les
dispositions suivantes:

Respecter et mettre en valeur les caractéristiques
architecturales d es batiment s et notamment la
forme des toitures, | es modénature s, les baies en
facade et les menuiseries extérieures .

Conserver la volumétrie des batiments dans leurs
caractéristiques générales afin que soit  pérennisée
leur singularité intéressante dans le paysage.
Toutefois, des adaptations de la volumétrie
protégée peuvent étre admise a condition
gu'elles en respectent les caractéristiques
générales, améliorent la configuration des
espaces libres et ne portent pas atteinte aux
conditions d'éclairement des batiments existants
sur le terrain ou sur les terrains voisins.

Respecter et mettre en valeur les caractéristiques
structurelles des batiments en veillant a la bonne
mi se en Tuvre des travaux
les conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de
sécurité.

mettre en Tuvre des mat ®r
permettant de conserver ou de restituer l'aspect
d'origine d es batiment s.

traiter les installations techniques de maniere a ne
pas altérer la qualit¢ patrimoniale des
constructions.

proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient
incompatibles avec le caractére des
constructions.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage
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SCHEMA DOAMENAGEMENT [EPAGIERAUE

PRINCIPES GENERAU)

t
OBJECTIFS

w ¢ L 5Q! a; b! D9a9b ¢

A CIRCULATION ET TRAITEMENT DES VOIES

Permettre | 6am®nagedi@mn soht®e ensdinsdes u® au A cetitre, pour °tre autori s®e, | op®r ati on ddam®nagement
envel oppes ur baines d®f i ni es dans | e S C o Tdevrd & | daire m®t ropolitaine f La desserte du secteur sera assurée par une nouvelle voie qui
bordelaise. densité inimale d 20| disposera de larges accotements enherbés et plantés d'arbres
0 respecter une densité moyenQe minimale de ogements et d'arbustes a port naturel.
. . parhect are sur | 6ensemble du secteur
Le secteur de Paguema u est composé majoritairement de prairies de o )
fauche avec ancien verger et vignes (contexte déprise agricole) . 0 porter sur une superficie minimum de 0,5 ha. Cependant, 1 Ces accotements intégreront une noue pour gérer les eaux
dans le cas ou la totalité des parcelles constructibles serait pluviales, un cheminement doux et ¢
Dans la prairie la plus au nord, les observations ont permis de mettre en inférieure a 0,5 ha, une autorisation pourra étre délivrée si ddarbustes dbéessences | ocales.
évidence une prairie mésophile a mésohygrophile elle port e sur la totalité de celles -ci,
I . o . - 1T Des cheminements doux seront int®gr
A | BE q b it de ®iRsi he bordé 0 respecter les principes d'organisation du réseau viaire tels des voies
? > ¢ U seun cesa_rmen: m.'xlt eirsieschemes borde gu'indiqués au plan de zonage sous forme de point du '
par un fossé en eau (mare temporaire pluvial). passage obligés
Cette opportunit® de d®veloppement urbain doo tompodes nine affegtagion|dym sigiewn @en30 % du R
de rompre avec |l a |logiqueuddosdeani si®tvied ro plpi®re @egramme ge chaque phas e de réalisation a des A STRUCTURES VEGETALES
le long d es chemin s de Paguema u et du Haut Paguema u et qui logements collectifs et/ou maisons de ville. o . ]
menace aujourd 6 hui d&encl ave mefontiérc.ette unit® L - 0 f Création de bandes paysageres permettant de gérer de
° eIIes comportgnt unhe aﬁecta::on d'un mcljmmumlfjet'\_’:O/o (?u d maniére qualitative la lisiere « ville/campagne ». Ces espaces
Lédurbanisati on ddeoi te demrct epuerr met tr e ddune gragigeﬁjogaifsioi?:fx phase € realisation a des paysagers collectifs seront traités sous la forme de bandes
d®vel opper une nouvel |l e ofhbhitagrai@h aéb)i t at di ve rB% ( engazonnées et plantées_, d'arbres et d'arbustes d'e;sences
et déautre p aondtituerduwn nouveau quartier bénéficiant A locales et pourront servir de support pour la création de
e . A EQUIPEMENTS PUBLICS . . . .
déespaces coll ectilfési npaeysager saverledh e vi g n% f) Fe et cheminements doux et de fossés complémentaires aux noues
i i ui seront intégrées aux voies nouvelles.
avec | didentit® rurale de | a commune Voiries et Infrastructures q g
. ) T Cr®ation ddéun espace |tdaOmpecsnt ,b caius & o
T La secur_lsatlon du carrefour entre Ia_ pouvel!e voie de desserte et constructions existantes environnantes.
le chemin de Pag uemau apparait nécessaire pour assurer une
PROGRAMME C|r(~:ulat|on a double sens adaptée aux flux et sécurisée pour 1 Plantations le long des voies et traitement enherbé des
| 6ensemble des usagers. accotements de mani re ° respecter
- R , . . . . . secteur et assurer une qualité des espaces publics.
A SUPERFICIEQ,7 hectares a aménager a vocation d'habitat Réseaux divers
T La zone doi t °tre i mm®di at ement racAcolngu@teURBA”\Ianssalnlssement
collectif.
A HABITAT 1 La zone doit étre immédiatement racc ord®e aux r ®seaux TpﬁAea|u~- nt ®rieur du secteur | 5object i
EoEabIe e(t@ do®l ectr IdCI t®. ) ® | ¢ intégrant une mixité urbaine _(habitat |nd|V|dueI habitat groupé )
1 La vocation principale du secteur est résidentielle. T d,(f)am_ na:j_gement evra int®grer e renforcggmey df; %¥FhnfM§t@96n du boti sera
elense incendie 45 ® ¢ contmlu, dlscobntlnu). d
1 La mi s e endei uvBerbani sati on dee | a 'ﬂ&ﬁg grav&ux 0am nagemlent fs_e deront sur a ase u respect
Paguemau doi t s e faire dans opkratoncadr e dd()euS coulements nat urels (f de 0€gu D:ﬂ]é‘tou§lésce€s Iedec%d%&gédbélSts)neseerIapag&mfo}m%
dbam®nagement ddensembl e onne gestion de | 6eau (gestion du c hemi
Ioop®rat|0n), de Ie_z natur_e d,u terraﬁnLé?%pICé)r{‘tsa?triV(?rpt dees p\‘H?ures const
possible la typologie du siteé préférence une orientaton Nord -Sud afin déassu
recherche ddintimit® et ddensol eill
privatives (notamment des jardins).
Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage PLU DE CAMBLANESEFTMEYNAC
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SCHEMA DOAMENAGEMENT DEPAGNAOU |

PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIO

DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIR

DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE

DISPOSITIONS INDICATIVES

THEMATIQUES
Traduites dans |l e R gl emgé dont | 6esprit doit °| ouavaleur pédagogique asimple titre de conseil
zonhage
fCr®ation ddune voidessertadapwisele [|fLe traitement de | 6dempr i s e|fLetracé des voies reporté surle plan est indicatif.

chemin de Pag uemau d d une
m et respectant le point de passage obligé identifié.

1 Les voies en impasse comporteront, a titre provisoire,
dans leur partie terminale, une aire de retournement
permettant notamment aux véhicules de secours ou

empri se ndi

principes du profil n° 2. (cf page 35).

1 Aménagement et sécurisati

voie nouvelle de desserte et

on du carrefour entre la
le chemin de

9 Les cotes décomposant les emprises de la voie
nouvelle sont indicatives.

_ _ o de service public de faire aisément demi  -tour et un Pag uemau.
Circulation / Voirie : espace libre dans la continuité de la voie, laissant la

possibilit® de raccordement
ultérieure de la parcelle limitrophe.

fLes voies doivent °tre con-
au maillage viaire environnant et participer a une
bonne desserte du quartier

fLes eaux pluviales issues de toute surface fLes travaux do6am®nagement
imperméabilisée doivent étre résorbées sur le terrain du respect des ®coul ement s
d'assiette du projet par la mise en place d'un dispositif site d®finir) et de | a
d'infiltration. La demande de document d'autorisation (gestion du chemin de | 0ea

Gestion des eaux pluviales

d'urbanisme (P A, PC, DP, etc. é) fer
démarche de recherche de solution ainsi que la note

de calcul justifiant de la solution compensatoire
choisie.

1 Lorsque la nature du sol (perméabilité) ne permet pas
de résorber lintégralité des eaux recueillies, et sous
réserve d'accord préalable du gestionnaire de réseau,
les eaux pluviales seront rejetées au réseau public, de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation
et que le débit de fuite soit régulé, par l'installation d'un
ouvrage de régulation a 3l/s/ha pour une pluie de
retour de 30 ans.

1 Les fossés et ouvrages d'assainissement pluvial a ciel
ouvert devront étre conservés, le libre écoulement des
eaux devra étre maintenu et conservé.

la nature du terrain en conservant le plus possible la

typol ogi e

du

siteé

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage
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THEMATIQUES

DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIR

DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE

DISPOSITIONS INDICATIVES

Gestion des eaux pluviales

(suite)

Traduites dans |l e R gl emg¢ dont | desprit doit ° . . o . .
zonage ou a valeur pédagogique a simple titre de conseil
1 La conception des acceés devra :
T participer N la | imitati
des sol s, " ' 6infiltrati
ralenti ssement des rui

pluviales.

1 maintenir la continuité des fossés ou des
dispositifs de collecte des eaux de ruissellement
de la voie sur laquelle ils débouchent.

Forme urbaine :

fLe programme des logements devra respecter une

densit® minimum de 20 | ogen
du secteur.
fL6Oam®nagement du S e ¢ rae uune

affectation d'un min imum de 3 0% du programme de
chaque phase de réalisation a des maisons de ville
imp lantées en ordre continu ou semi  -continu.

fLe programme gl obal de | ogement ¢
secteur devra intégrer un minimum de 50% de
logements locatifs conventionnés.

1 Les constructions pourront étre implantées

- Sur des parcelles ddédune |
inférieure ou égale a 12 m__ : en ordre continu, ¢ 0 e
a dire d'une limite latérale a l'autre,

- Pour les parcelles d'une largeur de facade sur
voies publiqgues ou privées supérieure a 12 m et
inférieure ou égale & 18 m : Les constructions
devront s'implanter en  ordre semi -continu sur l'une
des limites latérales, et & une distance de l'autre
comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces 2
points sans pouvoir étre inférieure a 3 m (d > H/2
avec minimum 3 m).

- Pour les parcelles d'une largeur de facade sur
voies publiques ou privées supérieure a 18 m : Les
constructions  devront s'implanter en ordre
discontinu en retrait des limites séparatives, et la
distance comptée horizontalement de tout point
de la construction au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces 2 points sans pouvoir

H/2 avec minimum 3 m).

1 Le programme des logements devra présenter une
mixité des typologies de logements (habitat

individuel, individuel gro

1 Le découpage du parcellaire respectera une trame
diversifiée.

1 Les illustrations représentant le bati sont indicatives

fLOi mpl antdast iconstructions nouvelles et
| 6 or g a n des patcéllesn privilégieront les principes
bioclimatiques passifs, (orientation Nord-Sud,. é)

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage
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Protection /
Valorisation paysagere :

TCr®ation d 6 u n doiséeh aperpkérique a
| op®rdbuaor, empr i s eninipumbde b gnu
ettrait®e sous | a fenmerb&pontidé n
ddarbres et ddarbustes "
locales (cf page 36).

1 Plantation des voies nouvelles selon les principes
définis dans le profil n° 2 (cf page 35).

1 Palette végétale : Chénes, Erables champétres,
Charme, Cornouillers, Noi s

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage
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SCHEMA DOAMENAGEMENT DU SECT

PRINCIPES GENERAU)

OBJECTIFS

~

t ! we L 5Q! a; b! D9a9b ¢

A CIRCULATION ET TRAITEMENT DES VOIES

A EQUIPEMENTS PUBLICS
Favoriser l Gurbani sation coh®rent ea dﬁL{/n..sect?ur strat ®gi que situ® . . .
roximité des équinements sportifs oiries’et” Infrastructures 1 La desserte du secteur sera assurée par une nouvelle voie qui
P quip P ' disposera de larges accotements enherbés et plantés d'arbres
~ . . . . rf{[ La s?curisa io& du.carrefour entre la _noyvelle voie de desserte et et d'arbustes a port naturel.
I sbagit en effet doinvest i confdrementt err ai Slasroueae dof %Sara?tonlécressaire our assurer  une
du bourg de maniere a favoriser un mode de développement urbain : o PP . pour  ass I .
en épaisseur plutdt que linéaire le long de la route de  Créon circulation a double sens adaptée aux flux et sécurisée pour 1 Ces accotements intégreront une noue pour gérer les eaux
' | 6ensembl e des usagers. pluvial es, un chemi nement doux et C
ddarbustes dbéessences | ocal es.
Réseaux divers
PROGRAMME 1 Des cheminements doux seront int®gr
des voies.
1 La zone doit étre immédiatement racc ord®e aux r®seaux dbeau
A SUPERFICIEL,0 hectares a aménager avocation d'habitat potableet dd®l ectricit ®.
f Léam®nagement devra int®grer | e renk oBTRUGTURES VEGETAEESSt me de
A HABITAT défense incendie. o . ]
1 Création de bandes paysageres permettant de gérer de
1 La vocation principale du secteur est résidentielle. T Les travaux ddam®nagement se feront s unraniereaqualitative da lisiare «r evilefcampagne ». Ces espaces
des ®coul ements naturels (fil de | 0 e au paysagers icdllectifs” serdn® fraités i souy laefermedde bhndes
1T La mise edeiUduebani sationeldleandea zone Rgnpe gestion de | d6eau (gestion du c heegaronméesdea plantes adiarbres aeh slarbustes d'essences
doit se faire dansep®ra tciaodmn edédaﬁm@magemeanOp@rati0”)’ de | a natur e du t err ai nlocaes et paumonte ervia det suppoet pqurl la scréation de
déensembl e. possible |Ila typologie du siteé cheminements doux et de fossés complémentaires aux noues
qui seront intégrées aux voies nouvelles.
A ce titre, pour °tre autori s®e, | op®r ati on ddébam®nagement i i . 3
devra - 1 Plantations le long des voies et traitement enherbé des
' accotements de mani re respecter
0 respecter une densité moyenne minimale de 20 | ogements secteur et assurer une qualité des espaces publics.
parhect are sur | densemble du secteur

porter sur une superficie minimum de 0,5 ha. Cependant,
dans le cas ou la totalité des parcelles constructibles serait
inférieure & 0,5 ha, une autorisation pourra étre délivrée si
elle port e sur la totalité de celles -ci,

respecter les principes d'organisation du réseau viaire tels
gu'indiqués au plan de zonage sous forme de point du
passage obligés

comporter une affectation d'un minimum de 30 % du
programme de chaque phas e de réalisation a des
logements collectifs et/ou maisons de ville.

elles comportent une affectation d'un minimum de 50% du
programme de chaque phase de réalisation a des
logements locatifs sociaux.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage
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SCHEMA DOAMENAGEMENT DHELASBANDH

PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIO

THEMATIQUES

DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIR

DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE

DISPOSITIONS INDICATIVES

Circulation / Voirie :

Traduites dans |l e R gl emg dont | 6esprit doit °| ouavaleurpédagogique asimple titre de conseil
zonage
fCr®ation ddune voie nouvelllfLe traitement de | dempr i s e|TLetracé des voies reporté surle plan est indicatif.
route de Cr®on dbéune empr i s| principesduprofiin®2. (cfpage 35).

respectant le point de passage obligé identifié.

1 Les voies en impasse comporteront, a titre provisoire,
dans leur partie terminale, une aire de retournement
permettant notamment aux véhicules de secours ou
de service public de faire aisément demi -tour et un
espace libre dans la continuité de la voie, laissant la
possibilit® de raccordement
ultérieure de la parcelle limitrophe.

1 Aménagement et sécurisati

voie nouvelle de desserte et la route de Créon.

on du carrefour entre la

9 Les cotes décomposant les emprises de la voie
nouvelle sont indicatives.

Gestion des eaux pluviales

fLes voies doivent °tre con-
au maillage viaire environnant et participer a une
bonne desserte du quatrtier.
Les eaux pluviales issues de toute surface fLes travaux ddam®nagement

impermeéabilisée doivent étre résorbées sur le terrain
d'assiette du projet par la mise en place d'un dispositif
d'infiltration. La demande de document d'autorisation
d'urbanisme (P A, PC, DP, etc. é) fer
démarche de recherche de solution ainsi que la note

de calcul justifiant de la solution compensatoire
choisie.

1 Lorsque la nature du sol (perméabilité) ne permet pas
de résorber lintégralité des eaux recueillies, et sous
réserve d'accord préalable du gestionnaire de réseau,
les eaux pluviales seront rejetées au réseau public, de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation
et que le débit de fuite soit régulé, par l'installation d'un
ouvrage de régulation a 3l/s/ha pour une pluie de
retour de 30 ans.

1 Les fossés et ouvrages d'assainissement pluvial a ciel
ouvert devront étre conserves, le libre écoulement des
eaux devra étre maintenu et conservé.

du respect

site
(gestion

la nature du terrain en conservant le plus possible la

typol ogi e

du

du

des
d®f inir) et

®coul ement s
de | a
chemin de | 0egd

siteé
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THEMATIQUES

DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIR

DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE

DISPOSITIONS INDICATIVES

Gestion des eaux pluviales

(suite)

Traduites dans |l e R gl emg¢ dont | desprit doit ° . . o . .
zonage ou a valeur pédagogique a simple titre de conseil
1 La conception des acceés devra :
T participer " la |imitati
des sol s, " I 6infiltrati
ralenti ssement des rui

pluviales.

1 maintenir la continuité des fossés ou des
dispositifs de collecte des eaux de ruissellement
de la voie sur laquelle ils débouchent.

Forme urbaine :

fLe programme des logements devra respecter une

densit® minimum de 20 | ogen
du secteur.
fLam®nagement du S e Cc rae uune

affectation d'un min  imum de 3 0% du programme de
chaque phase de réalisation a des maisons de ville
imp lantées en ordre continu ou semi  -continu.

fLe programme gl obal de | ogement g
secteur devra intégrer un minimum de 50% de
logements locatifs conventionnés.

1 Les constructions pourront étre implantées

- Sur des parcelles ddéune |
inférieure ou égale 212 m__ : en ordre continu, c 0 e
a dire d'une limite latérale a l'autre,

- Pour les parcelles d'une largeur de facade sur
voies publigues ou privées supérieure & 12 m et
inférieure ou égale a 18 m : Les constructions
devront s'implanter en  ordre semi -continu sur l'une
des limites latérales, et a une distance de l'autre
comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces 2
points sans pouvoir étre inférieure a 3 m (d > H/2
avec minimum 3 m).

- Pour les parcelles d'une largeur de facade sur
voies publiques ou privées supérieure & 18 m : Les
constructions  devront s'implanter en ordre
discontinu en retrait des limites séparatives, et la
distance comptée horizontalement de tout point
de la construction au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces 2 points sans pouvoir

H/2 avec minimum 3 m).

9 Le découpage du parcellaire respectera une
trame diversifiée.

fLOi mpl antdast iconstructions nouvelles et
| 6 or g a n des patcéllesn privilégieront les principes
bioclimatiques passifs, (orientation Nord-Sud,. é)
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Protection /
Valorisation paysagere :

TCr®ation ddune bande boi
| op®r ati on, d6une emprise
et trait®e sous |l a for me
ddarbres et dédarbustes

locales (cfpage 36).

9 Plantation des voies nouvelles selon
définis dans le profil n° 2 (cf page 35).

les principes

do

1 Palette végétale : Chénes, Erables champétres,
Charme, Cornouillers, Noi s
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LOCALISATION DU SECTEUR DU PARC EDMOND DUGOT
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SCHEMA DOAMENAGEMENT DU SECTEUR DU

PRINCIPES GENERAU)

OBJECTIFS

| dam®nagement
avement .

Permettre
menac® doencl

I
ddam®nag

tbe ternminshqui Icanstiteent le solde des opération
r®centes.

sdagit
ement

Le secteur accueille actuellement des boisements mixtes.

PROGRAMME

A SUPERFICIEQ,3 hectares a aménager & vocation d'habitat f Les travaux déam®nagement se feront sur |l a base du respect
des ®coulements naturels (fil de | 6eau pghthtiofs [& Gong ded Xbids et Mrditenfeht efrrbé! 8es
bonne gestion de [06eau (gestion du chemriot ethentfear wmans re respecter
A HABITAT | op®ration), de Ila nature du terr ai NgectBufetaSsArér Bnd uhlitelds espaes piblics S
possible I a typologie du siteé
1 La vocation principale du secteur est résidentielle. A FORME URBAINE
f La mise edeilUduebani sation de |l a zone AU de La Lande T L6i mplantation des futures const
doi t se faire dansep®ratciaodwr ed ddadnu@®nea ge men't préférence une orientation Nord -Sud afin déassu
recherche ddintimit® et ddensol eil

ddensembl e.

A ce titre, pour °tre autori s®e,

devra :

0 respecter une densité moyenne minimale de 20 | ogements
parhect are sur | 8ensemble du

o porter sur une superficie minimum de 0,5 ha. Cependant,
dans le cas ou la totalité des parcelles constructibles serait
inférieure & 0,5 ha, une autorisation pourra étre délivrée si
elle port e sur la totalité de celles -ci,

0 respecter les principes d'organisation du réseau viaire tels
gu'indiqués au plan de zonage sous forme de point du
passage obligés

o comporter une affectation d'un minimum de 30 % du
programme de chaque phas e de réalisation a des
logements collectifs et/ou maisons de ville.

o elles comportent une affectation d'un minimum de 50% du
programme de chaque phase de réalisation a des
logements locatifs sociaux.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage
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| op®r ati on
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A CIRCULATION ET TRAITEMENT DES VOIES

La desserte du secteur sera assurée par une nouvelle voie qui
disposera de larges accotements enherbés et plantés d'arbres
i _ et d'arbustes a port naturel.
Réseaux divers

1 Ces accotements intégreront une noue pour gérer les eaux

T La zone doit °tre i mm®di atement raccorﬁ@gvi'aﬂ@g,ssg'hnicﬁ%@nqne,@tment doux et
collectif. déarbustes ddessences |l ocal es.

1 La zone doit étre immédiatement racc ord®e aux r ®seaux 'Pﬁtﬁeasucheminements doux seront int®gr
potableet d 6 ®l ectricit ®. des voies .

T L6am®nagement devra int®grer | e renforcement du syst me de

défense incendie.
A STRUCTURES VEGETALES

privatives (notamment des jardins).
ddébam®nagement

secteur
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SCHEMA DOAMENAGEMENT DU SECTEUR DU
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